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Obec Zelechovice nad Dfevnici se stala samostatnou obci ke dni 1.1.2009. Do této doby byly Zele-
chovice méstskou ¢asti mésta Zlina.

Zastupitelstvo Obce Zelechovice nad Dievnici stanovuje pro zpracovani tizemniho planu (déle jen
,UP*) nasledujici pozadavky :

A. POZADAVKY VYPLYVAJICi ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE,
UZEMNE PLANOVANI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRiPADE
Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

1. Pozadavky vyplvvajici z politiky izemniho rozvoje

,Navrh Politiky uzemniho rozvoje CR 2008“ byl projednan vladou CR a schvélen dne 20.7.2009
usnesenim vlady ¢. 929.

Pro teSené izemi z politiky uzemniho rozvoje vyplyva pozadavek na respektovani kritérii a podminek
pro rozhodovani o zménach v Gizemi vyplyvajicich z vymezeni:
Sirsich vazeb tykajicich se:
L rozvojovych oblasti — OB9 Rozvojova oblast Zlin
1L ZD1- koridoru Zelezni¢ni dopravy ¢&. 331 Otrokovice — Zlin - Vizovice.
III. E1 — koridor pro vedeni 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stielna — hranice CR

2. Pozadavky vyplvvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Spravni tizemi obce Zelechovice nad Dfevnici bylo fe$eno Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského
kraje vydanymi Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10.9.2008 pod ¢.usn. 0761/223/08 s u¢innosti od
23.10.2008.
Pro feSené uzemi ze ZUR ZK vyplyva pozadavek na respektovani a upfesnéni:
1) Zeleznice Z01 Otrokovice — Zlin — Vizovice — Valasska Polanka — modernizace a prodlouzeni
trati
2) Elektrické vedeni EQ9 Slusovice — Slavi¢in
3) Nadregionalni biokoridor (NRBC) PU 13 ¢. 141 Buchlovské lesy — Spaleny
4) Regionalni biocentrum (RBC) — PU 50 Zlinsky les, PU 61 Luzkovice, PU 171 Zlinsky les — Liz-
kovice
5) Plocha pro silni¢ni dopravu — uzemni rezerva (propojeni Zlin — Zadveftice)
6) Plochy a koridory pro tzemni studii US — fe$eni koridoru konvenéni Zeleznice ZD1 Kroméfiz
— Otrokovice — Zlin — Valasska Polanka

3. PoZadavky vyplvvajici z dalSich dokumenti a SirSich uzemnich vztaha

Z hlediska SirSich tizemnich vztahi vyhodnotit pozadavky vyplyvajici pro feSené¢ Uzemi
z nasledujicich dokumenti kraje:

1) Generel dopravy Zlinského kraje, cast Navrh vyhledové koncepce GD ZK byla schvélena
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 23.06.2004 usnesenim ¢.656/724/04;

2) Plan rozvoje vodovodid a Kkanalizaci Zlinského kraje schvaleny dne 20.10.2004
usn.¢.770/Z26/04 na 26. zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje

3) Koncepce hospodareni s odpady ve Zlinském Kkraji, Plan odpadového hospodarstvi kraje,
ktery byl vyhlasen OZV ZK ¢. 2/2004 ze dne 22.9.2004, o vyhlaseni zavazné Casti Planu odpa-
dového hospodarstvi kraje

4) Koncept sniZovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce Zlinského
kraje (Integrovany krajsky program sniZovani emisi oxidu siri¢itého, oxidu dusiku, téka-
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vych organickych latek a amoniaku a Integrovany program Ke zlepSeni kvality ovzdusi
Zlinského kraje, vyhlaSen Narizenim ¢. 1/2005 ze dne 7. 11. 2005)

5) Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny

6) Krajinny raz Zlinského kraje; kategorizace vyznamnych uzemi z hlediska krajinného razu,
stanoveni citlivosti izemi a navrh regulativii (2005)

Dokumenty, které 1ze ¢asteéné nebo celkové vyuzit v ramci feSeni uzemniho planu :

- Projednany koncept izemniho planu Zlina, katastralni izemi Zelechovice nad Dfevnici

dalsi dokumenty:

-Mapy nachylnosti uzemi k poruseni stability svahti v méf. 1 : 10 000, Ceska geologicka sluzba
-Mapy sesuvii a jinych nebezpeénych svahovych deformaci v mét. 1 : 50 000, Geofond CR

Vyhodnotit navrhovana feSeni z hlediska $ir§ich izemnich vztahti v rozsahu, v némz existuji vazby
prostorové i funk¢éni majici vliv nebo souvisejici s rozvojem obce jako napf. navaznost na izemni
systém ekologické stability sousednich k.u. , ndvaznost na dopravni feSeni a technickou infrastruktu-
ru sousednich obci , pfedevsim na schvalené dopravni feSeni v obci Lipa.

B. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z Uzemné analytickych podkladii, zvefejnénych na adrese http:/juap.kr-zlinsky.cz/, vyplyvaji pro
uzemi hlavni okruhy problémi feseni. Podminky vyplyvajici z téchto dokumentl jsou zapracovany
v ptislusnych kapitolach navrhu zadani a je nutno je zohlednit pii zpracovani izemniho planu.

1. Respektovat limity vyuziti izemi :
- silnice 1/49, 111/49020, 111/4918 a 111/4913 a jejich ochranna pasma
- Zeleznice €. 331 a jeji ochranné pasmo
- ochranné pasmo RR paprsku
- ochranné pasmo VTL plynovodu vcetné bezpecnostniho pasma
- ochranné pasmo stanice katodové ochrany
- ochranné pasmo STL plynovodu
- ochranné pasmo vodovodu a kanalizace
- ochranné pasmo vedeni VN, ochranné pasmo trafostanic
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
- ochranné pasmo telekomunika¢niho optického kabelu
- meliorace
- vodni toky
- zaplavové uzemi Q 100
- ptirodni park Vizovické vrchy a Zelechovické paseky
- pfirodni rezervace Bukové hory véetné ochranného pasma
- ptirodni pamatka Na Zelechovickych pasekach a Pod Drdolem véetng ochranného pasma
- nemovitych kulturnich paméatek
- Uzemi s archeologickymi nélezy
- mineralni pramen — pfirodni pamatka v¢etn¢ ochranného pasma
- sesuvné uzemi
- pietni misto — naves Zelechovice
- pamatné stromy
- vodni zdroj
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- regiondlni biocentrum
- regionalni biokoridor
- nadregionalni biokoridor

2.Respektovat rozvoj udrzitelného rozvoje tizemi

Vyuzit silné stranky

Piilezitosti

niz§i riziko pronikani radonu z geologického podlozi (plosné€ nizky radonovy index)
nejsou evidovany staré ekologické zatéze

uzemi ekologicky mirné stabilni

ptirodni rezervace Bukové hory a piirodni pamétka Pod Drdolem a na Zelechovickych pa-
sekach

existence trati ¢. 331 Zlin — Vizovice a jeji napojeni na trat’ ¢. 330 republikového a mezi-
narodniho vyznamu

poloha na koridoru konvekéni Zel. dopravy ZD1

blizkost krajského mésta Zlin

plynofikace obce

vyhovujici stav v oblasti dodavky el. energie

priznivé ptirodni pfedpoklady rekreace

piesné vymezeni sesuvnych tizemi a vhodné vyuziti téchto ploch

podpora modernizace a rekonstrukce stavajici kanaliza¢ni sité a rozvoje napojeni obyvatel
na vefejnou kanalizaci zakonéenou v COV

realizace komplexniho systému protipovodinovych opatieni jak v krajiné, tak i na tocich k
ochrané zastavéného uzemi obce

budovani moderni dopravni infrastruktury v rdmci koridoru R49 — odleh¢eni tranzitni do-
pravy,

zvyseni plynulosti dopravy (emise, hluk), zlepSeni technického stavu a parametrt stavajici
silni¢ni sité

vyfeseni vysoké intenzity dopravy na komunikaci 1/49 — snizeni hlukové a emisni zatéze
na obyvatele — hluk z dopravy eliminovat jednak umisténim hlavni dopravni zatéze mimo
obytnd izemi a jednak technickymi opatienimi

technické a organizacni opatieni na snizeni hluku

vysadba ucelové zelené podél komunikaci pro snizeni prasnosti v ovzdusi a hluku

ochrana obyvatel pfed nepfiznivymi ucinky vibraci a hluku z provozu Zelezni¢ni nakladni
dopravy

vymezeni novych ploch pro bydleni

snizit zatéz na ovzdusi snizovanim spotfeby paliv — zlepSeni tepelné technickych vlastnos-
ti  objektl

podpofit plynofikaci v lokalitich dosud neplynofikovanych, coz omezi produkci tuhych
latek a SO, do ovzdusi a v malych izolovanych lokalitdch a samotach vytvofit podminky
pro uplatnéni alternativnich zdroji energie

kvalitni péce o chranéna uzemi

dodrzovat ptipustné limity znecisténi pii vypousténi odpadnich vod do tokt
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v zatopovych oblastech nesmi byt umistény vyroby, pfi nichZ se pouzivaji latky skodlivé
vodam

moznost postupného pfemisténi vyrobnich a skladovacich ploch blize dopravnimu napoje-
ni

stanovit podminky pro regeneraci devastovanych ¢i opusténych ploch pro vyrobu a skla-
dovani

doftesit technickou infrastrukturu v okrajovych castech obce

dofesit problematiku terminalu Integrované¢ho dopravniho systému

navrhnout regeneraci vetejnych prostranstvi pro rozvoj socialnich kontaktii

v ramci urbanistické koncepce a pii feSeni nadfazené dopravni infrastruktury minimalizo-
vat asanacni zasahy

Slabé stranky

Hrozby

vy$si vyskyt sesuvnych uzemi predstavuje riziko pro stavajici vystavbu a omezeni pro bu-
douci rozvoj obce

zhorSeni pfirozené¢ho vodniho rezimu v krajiné v disledku nevhodného hospodateni na-
sklonitych ptidach

oblast se zhorsenou kvalitou ovzdusi pro ochranu lidského zdravi

hlukova a emisni zatéz z dopravy na komunikaci 1/49

vysoka intenzita dopravy na komunikaci [/49 - propustnost dopravy obydlenym

tizemim Zelechovic je na hranici kapacity ( silnice /49 je tieti nejfrekventovangjsi komu-
nikaci ve Zlinském kraji).

vysoka hlukova a vibracni zatéz z provozu nakladni zelezni¢ni dopravy

Spatny technicky stav stavajici silni¢ni sité

neuplna kanaliza¢ni soustava a absence centralniho ¢isténi odpadnich vod

vysoka intenzita nakladni dopravy v obci diky nevhodnému umisténi vyrobnich a sklado-
vacich ploch, tyto plochy nejsou v blizkosti dopravniho napojeni

vystavba na plochach nevhodnych z hlediska horninového prostiredi

rozSifovani vrtll pro geotermalni vytapéni objektl, kterym se zpiistupnuji podzemni vody
moznému znedisténi

pri¢né prekazky ve vodnich tocich a vysychani vodnich tokl

riziko lokalnich povodni doprovazené zvySenou erozi pidy v uzemi s velkym podilem
sklonité orné pidy

zvySovani intenzity dopravy vedouci ke zvyseni emisni a hlukové zatéze obyvatel

zabor kvalitni pidy v L. a Il. tfid€ ochrany

nejasnost cenové politiky v dodavce energii, klesajici zajem o plynofikaci- piechod stava-
jicich maloodbératelti na topeni tuhymi palivy (domacim odpadem)

vysoké intenzita dopravy i po dobudovani komunikace R 49 v tseku Frystak-Zadvetice —
dojde k ubytku pouze tranzitni dopravy, jez ¢ini do 20 % vozidel dle provedenych dostup-
nych vysledki a rozborti dopravy.

vysoka mira znecisténi vodnich tokt diky absenci centralniho ¢isténi
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C. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMIi OBCE

Pro dalsi rozvoj obce budou v izemnim planu vymezeny tyto plochy :

- plochy individualniho bydleni umérné s ohledem na velikost a vybavenost obce
- bydleni specifickych forem — pasekaiské bydleni
- plochy pro smiSenou funkci centra
- plochy smiSené obytné — dle stavu v tizemi
- plochy pro obcanské vybaveni — vefejné vybaveni
- plochy pro obcanské vybaveni — komer¢ni zatizeni
- plochy pro obcanské vybaveni — t¢lovychova a sport
- plochy vyroby (primyslové a zemédélske)
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy vodni a vodohospodaiské
- plochy vetejné infrastruktury —dopravni, technické, obCanské a vefejnych prostranstvi
- plochy pro individualni rekreaci ( omezeni velikosti staveb )
- plochy rekreace
- plochy pro komer¢ni aktivity
- plochy ZPF a lest, krajinné zelené a plochy pfirodni
Dle potieby mohou byt navrzeny po dohod¢ s obci i jiné plochy.

Rozvojové plochy navrzené v ramci schvaleného konceptu uzemniho planu Zlina vyhodnotit z hledis-
ka aktualnosti — zajmu o vystavbu, z hlediska majetkové dostupnosti a na zaklad¢ tohoto zhodnoceni
budou plochy zapracovany do nového tizemniho planu nebo z navrhu vypustény. Nové obytné plochy
by mély byt, s ohledem na pfevazujici souvisle zastavény charakter obce, navrzeny zejména v navaz-
nosti na stavajici plochy, s dirazem na vyuziti existujici dopravni a technické vybavenosti. Plochy
v extravildnu by mély byt minimalizovany nebo eliminovany, a to z divodl ochrany Zivotniho pro-
sttedi a krajinného razu. Pro nové plochy bydleni vyuzit i proluky v zastavéném tzemi. S ohledem na
venkovsky typ zastavby navrhnout plochy pro individualni bydleni.

V navrhu navrhnout nové ucelové komunikaci zajist'ujicich dostupnost a prostupnost krajiny.
Navrhnout chybgjici prvky USES, navrhnout krajinnou zelefi s ohledem na protierozni opatieni a kra-
jinny raz.

Bude vymezeno zastavéné uzemi obce k datu zpracovani nadvrhu tizemniho planu.
Pro plochy budou urceny jednozna¢né podminky vyuziti v souladu s provadécimi vyhlaskami ke sta-
vebnimu zékonu.

D. POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPOZADANI KRAJINY

Uzemi bude tGizemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. S ptihlédnutim
k Giéelu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m * .Plochy s rozdil-
nym zpisobem vyuziti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobngji Clenit
dle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb.

Urbanisticka koncepce

- stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana, bude respektovano a posileno centrum
obce, respektovany dominanty obce a stavajici charakter sidla a hladina zastavby

- zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné zahust'ovaly a minimalizovaly tim
zabor krajiny
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- Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti ( hlavni
vyuziti, pokud je mozné neustanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, poptipadé
podminéné ptipustné vyuziti

- Uzemni plan stanovi podminky prostorového uspotadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napt. vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku
v plochéch)

- nové lokality budou navrhovany tam, kde je dostatecny kapacitni piijezd, odpovidajici de-
finici vefejného prostranstvi, ze stavajici komunikacni sité.V ostatnich ptipadech bude
projektantem navrzeno rozsifeni komunikace nebo bude navrzeno nové napojeni na za-
kladni komunikaéni kostru

- v mistni ¢asti Paseky budou navrzeny regulativy pro vystavbu venkovského typu bydleni,
aby byl minimalizovan vliv staveb na krajinny raz

Koncepce uspoifadani krajiny

bude provétena sit’ i¢elovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na potieby
zemé&dé€lstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky

nebudou uvazovany nové plochy pro chatovou zastavbu

v zaplavovém tizemi toku nebudou navrhovany zastavitelné plochy

bude upfesnén a zapracovan nadregionalni a regionalni izemni systém ekologicke stability vyplyva-
jici ze ZUR a navrzeno feseni lokalniho USES, upfesnéna a zapracovana lokalizace feSeni mistniho
USES, vychazejiciho z generelu lokalniho USES

- pfi navrhu budou respektovana sesuvna izemi

E. POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Resit napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Po posouzeni kapacitnich moznosti
stavajicich siti technické infrastruktury navrhnout jejich ptipadné doplnéni a rozsiteni.

1. Dopravni infrastruktura

= stabilizujte plochu pro dopravu vyplyvajici z vymezeného koridoru ze ZUR Zlinského kraje

= navrhnout feSeni nevyhovujici dopravni situace na pietizené silnici 1/49, vyiesit vysokou intan-
zitu dopravy, snizit hlukovou a emisni zatéZ na obyvatele, nepfiznivé vlivy dopravy eliminovat
jednak umisténim hlavni dopravni zatéZe mimo obytna izemi a jednak technickymi opatfenimi

» vramci urbanistické koncepce a pti feSeni nadfazené dopravni infrastruktury minimalizovat
asanacni zasahy

* vramci urbanistické koncepce a pfi feSeni nadfazené dopravni infrastruktury minimalizovat
vlivy téchto staveb na krajinny raz

= nove navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni komuni-
kace

* bude provétena potieba parkovacich ploch

* bude respektovan navrh cyklistickych stezek mikroregionu

= respektovat koridor vyplyvajici ze ZUR ZK Z 01 Otrokovice — Zlin — Vizovice — Vala§ska Po-
lanka — modernizace a prodlouzeni trati

= dofesit problematiku termindlu Integrovaného dopravniho systému

* moznost postupného pfemisténi vyrobnich a skladovacich ploch blize dopravnimu napojeni
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2. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou
»  obec ma vybudovany vodovod, navrhnéte prodlouzeni vodovodni sit€¢ do novych lokalit a do
stavajicich, kde vodovod jesté neni vybudovany
= pii navrhu novych rozvojovych ploch feste zdsobovani vodou se zohlednénim potieby pozarni
vody

Odkanalizovani
= navrhnéte odkanalizovani dle ,,Planu rozvoje kanalizaci
= projektant v rozpracovanosti navrhne variantné odkanalizovani izemi s vlastni COV. Obec
zpusob odkanalizovani urc¢i dle stavajici situace .

=  pfi navrhu novych rozvojovych ploch zohlednéte kapacitni moznosti stokové sité, izemni a
ekonomickou narocnost feseni odkanalizovani

Zasobovani plynem
= navrhnéte zasobovani plynem pro nové navrzené lokality

Zasobovani elektrickou energii
= navrhnéte zdsobovani elektrickou energii pro nove navrzené lokality

Nakladéni s odpady
= vyhodnotit a podle potfeby navrhnout plochy zatizeni pro likvidaci tuhého komunalniho od-
padu (napt. sbérny dvir), nebudou navrhovany plochy pro skladky komunalniho odpadu, bude
respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na ur¢enou lokalitu mimo feSené
uzemi

3. Obdcanské vybaveni

= Koncepce obéanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy ob¢anského
vybaveni a zohlednény nové pozadavky zahrnuty v kap.c) predlozeného zadani izemniho pla-
nu.

= Budou stanoveny podminky pro regeneraci devastovanych ¢i opusténych ploch pro vyrobu a
skladovani

4. Vefejna prostranstvi

= vyznacte stavajici vefejna prostranstvi, navrhnéte nova
= navrhnéte regeneraci veiejnych prostranstvi pro rozvoj socidlnich kontakt

F. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ UZEMI

V ramci feseni zohlednit urbanisticky a architektonicky charakter obce, v feseni respektovat kulturni a
historické hodnoty uzemi :
1. Architektonické a urbanistické hodnoty

a) pohledové osy, dominanty a horizonty

b) stavby typické pro mistni raz

¢) drobna architektura (kiizky)

d) architektonicky cenné stavby — farni kostel Petra a Pavla
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2. Historické

a)

archeologické lokality — stfedovéké a novoveké jadro obee

3. Pfirodni hodnoty

b)
c)
d)
e)

f)
g)

h)

uzemi se vyznacuje dochovanym pfirodnim charakterem se stabilizovanou pasekaiskou za-
stavbou

nové plochy by mély byt navrhovany zejména ve vazb¢ na stavajici zastavbu, vstup do krajiny
by mél byt minimalizovan se stanoveni jednozna¢nych regulativi tak, aby nebyl narusen kra-
jinny raz a charakter pasekaiského osidleni — Zelechovické paseky

respektovat piirodni park Vizovické vrchy a Zelechovické paseky

respektovat piirodni rezervaci Bukové hory a pfirodni paméatku Pod Drdolem a Na Zelecho-
vickych Pasekach

respektovat paméatné stromy

pfi feseni zmény musi byt zachovana spojitost a budouci funkénost vymezeného uzemniho
systému ekologické stability.

feSeni uzemniho planu bude zpracovano v souladu sust. § 5 odst.2 zak.¢.334/1992 Sb. o
ochrané¢ zemeédelského pudniho fondu, v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavki na zébor
ZPF bude provedeno v souladu s platnymi pravnimi piedpisy o ochrané ZPF a bude obsaho-
vat vyhodnoceni ptfedpokladanych dopadii navrhovanych zmén na ZPF v souladu s vyhl. €. 13.

G. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

- navrhnéte seznam vefejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych opatieni a asanaci, budou — li
nutné

- urcete dle § 170 a § 101 SZ graficky i textove kategorie staveb:
- pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo
- pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
- pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo

- v ramci urbanistické koncepce a pii feSeni nadiazené dopravni infrastruktury minimalizovat asa-
nacni zasahy

H. DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU (nap¥iklad poZadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany,
obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

1. Ochrana vefejného zdravi

- pfi navrhovani rozvojovych ploch zohlednit pozadavky ochrany vetejného zdravi.
- protihlukova opatfeni feste jako pfipustnou ¢innost u ploch vetejnych prostranstvi

2. Pozadavky na civilni ochranu, obranu a bezpe€nost statu

- v feSeném Uizemi se nenachazeji objekty a plochy urcené k obran€ statu, ani sem nezasahuji jejich
ochranna pasma
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3. Ochrana lozZisek nerostnych surovin
- v feSeném tizemi se nevyskytuji vyhradni ¢i jina loziska nerostnych surovin a nejsou evidovana
zadna chranéna loziskova tizemi ani dobyvaci prostory.

4. Pozadavky na geologickou stavbu tizemi
- na zékladé vyskytu sesuvnych tizemi vyhodnotit izemni podminky na zakladé inzenyrsko-
geologickych map stabilnich pomé&rti a map nachylnosti izemi k sesouvani, zpracovanych Ceskou
geologickou sluzbou. Stanovit podminky pro vyuziti téchto ploch diferencované. V plochach se
slozitymi zakladovymi poméry (napt. aktivni sesuvna uzemi, III. kategorie) podminit vystavbu
vypracovanim inzenyrsko — geologického posouzeni, jako podklad pro moznou vystavbu v tzemi.

5. Ochrana pted povodnémi a jinymi rizikovymi ptfirodnimi jevy
- bude respektovano zaplavové uzemi vodniho toku, dale bude respektovano pasmo hygienické
ochrany zeméd¢lské vyroby
- dle podminek a potfeb izemi vymezit plochy pro tcely ochrany pied povodnémi a jinymi rizi-
kovymi pfirodnimi jevy.

I. POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU
A PROBLEMU V UZEMI

- proverit aktualnost rozvojovych ploch navrzenych v ramci projednaného konceptu tizemniho
planu Zlina v k.4 Zelechovice

- fesit ochranu obyvatel pied nepfiznivymi t€inky hluku a vibraci z provozu Zelezni¢ni nakladni
dopravy

- navrhnout feseni nevyhovujici dopravni situace na pretizené silnici 1/49, vyftesit vysokou inten-
zitu silni¢ni dopravy, snizit hlukovou a emisni z4téZ na obyvatelstvo

- nepfiznivé ucinky dopravy eliminovat jednak umisténim hlavni dopravni zatéze mimo obytna
uzemi a jednak technickymi opatienimi

- navrhnout v rozpracovanosti feSeni odkanalizovani uzemi variantng, jednak s COV umisténou
mimo katastralni uzemi Zelechovic dle Planu rozvoje kanalizaci a jednak s variantou vlastni
cov

- postupné fesit pfemisténi vyrobnich a skladovacich ploch blize dopravnimu napojeni

- stanovit podminky pro regeneraci devastovanych ¢i opusténych ploch pro vyrobu a skladovani

- dofesit technickou infrastrukturu v okrajovych ¢astech obce

- dofesit problematiku terminalu Integrovaného dopravniho systému

- navrhnout regeneraci vefejnych prostranstvi pro rozvod socialnich kontakti

- vramci urbanistické koncepce a pfi feSeni nadfazené dopravni infrastruktury minimalizovat
asanacni zasahy

- vramci urbanistické koncepce a pfi feSeni nadfazené dopravni infrastruktury minimalizovat
vlivy téchto staveb na krajinny raz

- navrhnout feSeni zdsobovani vodou tizemi bez vetejného vodovodu

- fesit nevhodné umisténi stanice katodové ochrany v zastavéném uzemi — nebezpeci koroze

- v ochranném pasmu katodové ochrany

- nenavrhovat rozvojové plochy v oblastech potencialnich sesuvil a v zaplavovém tzemi

- feSit ochranu proti zdplavam

- navrhnout protierozni opatieni

- unovych lokalit navrhnout opatteni, kterd budou minimalizovat dopad navrhovaného feseni na
zemédélsky ptudni fond (napft.tam kde jsou meliorace nebo nebezpeci erozi, dale tam, kde by
mohly byt naruseny odtokové poméry)
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- minimalizovat navrh rozvojovych ploch ve volné krajing, v pfipad¢ navrhu stanovit regulativy,
které zamezi negativnimu dopadu na krajinu a krajinny raz

- stanovit podminky vyuziti u rozvojovych ploch tak, aby se zachoval urbanisticky raz obce a
charakter zastavby odpovidajici danému tizemi a krajiné

- provéfit funkénost USES, doplnit zeleii v urbanizovaném tizemi i v krajiné

- navrhnout ochranu kulturnich a pfirodnich pamatek, vymezit zvlast hodnotna uzemi

- respektovat vedeni nadfazenych inzenyrskych siti véetné stanovenych omezeni v koridorech
ochrannych a bezpe¢nostnich pasem, ptipadné navrhnout Gpravu tras inzenyrskych siti

- v fesSeni uzemniho planu respektovat platnd izemni rozhodnuti, stavebni povoleni, ptip. jina
opatfeni stavebniho ufadu

- provéfit uplatnéné navrhy na zmény uzemniho planu, které byly uplatnény v ramci zpracovani
konceptu na k.u. Zelechovice

- vramci feSeni zapracovat plochy vSech projednavanych zmén uzemniho planu

J. POZADAVKY NA VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A
POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSE

- vymezte hranici zastavéného tizemi obce v souladu s § 58 stavebniho zakona a uved'te
datum, ke kterému byla vymezena

- vSechny navrhované plochy vymezte jako plochy zastavitelného izemi s prislusSnymi regulacemi

- v ramci soucasné zastavéného uzemi obce navrhnéte plochy prestavby (budou-li nutné) a stanovte
regulac¢ni podminky.

- zastavitelna izemi nevymezujte v téch ¢astech obce, kde by dalsi rozvoj vyvolaval negativni do
pady na jiz zastavéné tizemi a zhorSoval kvalitu obytného prostiedi, pfipadné stanovte v takovych
ptipadech podminky pro dalsi rozvoj

K. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

- Uzemni plan vymezi plochy , pro které bude zpracovana izemni studie
- podminku zpracovani uzemni studie navrhnout tam, kde jsou navrzeny vétsi rozvojové plochy a
slozité vlastnické vztahy

L. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI
STANOVENY REGULACNIM PLANEM

- Tento pozadavek bude uplatnén aZ v rozpracovanosti.

M. POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU
ZELECHOVICE NAD DREVNICi NA UDRZITELNY ROZVOJ pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vy
hodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostifedi nebo pokud nevylou¢il vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast
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Pozadavek vyplyne z projednani, pokud dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi nebo nevylou¢i vy-
znamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptac¢i oblast. V ptipadé¢, Ze bude vyhodnoceni poza-
dovano, bude zpracovano v souladu s pfilohou ¢.5 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tuzemné¢ planovaci ¢innosti.

N. POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

Pozadavek na zpracovani konceptu vyplyne z vysledku projednani zadani. V ptipadé zpracovani kon-
ceptu bude Gizemni plan zpracovan variantné, a to v rozsahu narocnosti feseni jednotlivych problémii.

O POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA
CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI.

Navrh zmény bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast vcetn¢ odtivodnéni, ktera bude zpracovéana
v rozsahu dle ptilohy ¢. 7 vySe jmenované vyhlasky v souladus 501/2006 Sb., o obecnych pozadav-
cich na vyuzivani tizemi a ostatnimi pravnimi ptredpisy, které se na feSenou problematiku vztahuji.
Bude zpracovana ptiméfené k rozsahu a obsahu zmény a v navaznosti na schvaleny UPN SU Zele-
chovice nad Dievnici.

Navrhované feseni:
- textova Cast obsah dle pfilohy ¢. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb. odst.1

- graficka ¢ast - vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5000
- hlavni vykres — navrhované feSeni 1:5000
- vykres vefejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
- vykres dopravy a technické infrastruktury : 1:5000
- vykres koncepce uspotradani krajiny 1:5000

Odtivodnéni

- textova ¢ast - obsah dle pfilohy ¢. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb. odst.1

- graficka Cast - koordinacni vykres 1:5000
- vykres predpokladanych zabort ZPF 1:5000
- vykres §irsich vztaht 1:50000

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s vyhl. & 500 a 501/2006 Sb. a ostatnich pravnich piedpisi.
Projektant bude postupovat dle metodiky Zlinského kraje 2007 ,, Jednotny postup tvorby digitalnich
UP“ (katalog jevi a digitalni zpracovani HKH)

V prubéhu zpracovani budou svolany alespon 2 vyrobni vybory.
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Navrh uzemniho planu bude pro ucely spolecného jednani odevzdan ve 2 vyhotovenich zaroven 1x
v digitalni podob¢ na CD (ve formatu pdf.). Upraveny navrh tizemniho planu podle vysledka spolec-
ného jednani s dotéenymi organy a posouzeni nadvrhu krajskym ufadem bude odevzdan pro ucely ve-
fejného projednani ve 2 vyhotovenich. Bude — li nutné na zaklad¢ vetejného projednani navrh uzem-
niho planu upravit, bude odevzdan vysledny navrh izemniho planu ve 4 vyhotovenich a zarovenl 1x
v digitalni podobé na CD (ve formatu dgn. a pdf.).

Nebude — li vyzadovana na zaklad€ vetejného projednani tiprava navrhu, budou dotisténa dalsi 2 vy-
hotoveni névrhu.

Magistrat mésta Zlina, Utvar hlavniho architekta, stiedisko tizemniho planovani

Listopad 2009
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